MESTSKA CAST PRAHA

Ing. Marie Kousalikova
STAROSTKA MC PRAHA 6

\/ Prazve 6 dne 22.10.2014
C.j. MC P6 082888/2014

Vyjadreni méstské ¢asti Praha 6

podle zakona &. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na Zzivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, v platném znéni k Oznameni zaméru

»Letna Office Park, k.u. Bubenec¢, Praha 6

ktery podléha zjiStovacimu fizeni dle § 7 citovaného zakona.

Identifikacni Gdaje

Misto stavby . C.parc. 674-688, 689/1,689/2,691/1,691/2 a 2043, k.U. Bubenet, Praha 6
Oznamovatel . Letna Park Centrum a.s., Perlova 371/5, Praha 1
Zpracovatel . EKOLA group, s.r.o., Mistrovska 4, Praha 10 (09/2014)

Pfedlozené Oznameni vlivil na Zivotni prostfedi, dle pfilohy ¢. 3, zakona &. 100/2001 Sb.,
posuzuje novostavbu objektu administrativniho centra s doplitkovym obchodnim vybavenim
v parteru. Zameér je navrzen v uzemi vymezené ulicemi Milady Horakové, Pelléova, U Vorlikl, ze
severu poté Zeleznitni trati. Pfedmétem zaméru je administrativni objekt se 6podlazimi
nadzemnimi a 5podlaZimi podzemnimi (pfedevsim parking, technologické zazemi, atd.) o celkové
hrubé podlazni ploge (HPP) 68.600 m?.

V soutasné dobé se v feSeném Uzemi nachazi 5 samostatnych objekt( s rozsahlymi zahradami.
Tyto objekty by mély byt zdemolovany. Z celkové plochy pozemku 8.403 m? by zamé&rem mélo byt
zastaveno 5.077 m?.

Navrh je predloZen jako jednovariantni.

Méstska ¢ast Praha 6

nesouhlasi

s _umisténim Letna office park v predloZzené podobé

v

a pozaduje, aby zamér byl posuzovan podle zdkona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na
Zivotni prostiedi a 0 zmé&né nékterych souvisejicich zakond a byla vypracovana dokumentace dle §
8 citovaného zakona.



Z hlediska tizemniho rozvoje

PodlaZnost objektu je specifikovana jako 6NP a 5PP, administrativa je uvaZovana v 2.NP — 6.NP,
obchod a sluzby jsou situovany v 1.PP a v 1.NP, (v ramci komerénich ploch je zde uvaZovana
kavarny, fast food, informacéni centrum, prodejna potravin, tabak, prodejna kancelafskych potieb,
kadernictvi, fithess, showroom). Doprava v klidu je fe$ena v podzemnich garazZich v 2.PP — 5.PP
v poctu 560 parkovacich mist, z toho 83 pro kratkodobé stani pro obchody a komeréni plochy.

Hruba podlazni plocha uvazovaného polyfunkéniho objektu éini celkem 68 600m2, nadzemni &ast
(1.PP-6.NP 39 920 m2) z ¢ehoZ 33 800m2 je pro administrativni plochy, 5120m2 je specifikovano
jako vybaveni (obchod, sluzby), 24 680m2 garaZze a technické vybaveni. Objekt je dopravné
napojen na komunikaci Milady Horakové smérem do kfizovatky Na Spejcharu a do ul. U Vorlik.
Predpokladana zastavéna plocha &ini 5077m2 z celkové plochy pozemk( 8403m2.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.m. Prahy se dotéené pozemky nachazi v Uzemi
SV (bez stanoveného kédu miry vyuziti) — v8eobecné smisené - Gzemi slouZici pro umisténi
polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu,
kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby v8eho druhu, kde Zadna z funkci nepifesahne 60 %
celkové kapacity Uzemi vymezeného danou funkci. Pro navrZzenou stavbu nebyl doloZen soulad s
Uzemnim planem zejména s ohledem na miru vyuZiti Gzemi, vy$kovou hladinu zastavby a funkéni
vyuZiti Uzemi (stanovisko URM v&. vypodtu kédu miry vyuZiti).

Objekt je navrhovan do Uzemi vyhlaené pamatkové zény Dejvice, Bubene&, horni HoleSovice
v pfimém sousedstvi bubeneéskych vil, ze kterych mnohé byly prohlageny za nemovitou kulturni
pamatku (Zelezniéni téleso dnes jakoby oddélujici tyto vily je do budoucna uvaZovano
v podpovrchovém feseni).

K zaméru zastavby pozemku se vyjadiovala komise Gzemniho rozvoje 04/2011 dne 29.3.2011 se
zgsadnimi pfipominkami ohledné& spinéni Uzemniho planu, feSeni dopravniho pfipojeni, fedeni
parteru a koordinace s modernizaci trati Praha-Kladno.

V minulosti se k zdméru zastavby SV kvadrantu kfizovatky Spejchar v ramci uvaZované stavby
LAdministrativni budova Letenské sady‘ Méstska &ast Praha 6 vyjadfovala nesouhlasné a proti
stavbé se odvolavala v Uzemnim Fizeni. Uzemni rozhodnuti o umisténi pro vyée uvedenou stavbu
vydané 13.6.2003 pod &.j. MHMP/133182/02/OQUR/SZ nasledné& nenabylo pravni moci.

Prostor severni hrany Letenské plané a SV kvadrantu kfizovatky Spejchar byl stfedem
urbanistickych zamérd a snahy o koncepéni feseni v celém prub&hu 20. stoleti. Jednotlivé
zastavovaci a regulacni studie s kratkodobym &asovym horizontem platnosti byly doprovazeny
realizovanymi ,urbanistickymi fragmenty” plvodnich zamért (MV CR, tzv. Molochov & areal AC
Sparta).

V soucCasné dobé neni vyfeSen ,konflikt* renovované méstské tfidy Milady Horakové s ptvodnim
vilovym Gzemim (Gzemi od dnesni Izraelské ambasady az po JZ hranici Kralovské obory). Tlak na
celkové feeni je nejen akcentovan dokoncovanim Méstského okruhu v tomto Useku s vystavbou
kapacitniho objektu podzemnich garazi, ale i stfidavou snahou o umisténi celoméstsky
vyznamnych (a objemové nezanedbatelnych) objektl méstské vybavenosti, jako napf. koncertni
haly (ta je zahrnuta v sougasné platné UPD), soutéZ na Narodni knihovnu v tomto prostoru,
pochybnostmi o budoucnosti fotbalového aredlu Sparty na Letné (opodstatnénymi nyni
pfipravovanou studii na obchodné administrativni blok objektll v misté tréninkového hfisté
fotbalistl Sparty). V8e toto je zpracovavano bez ambici na $ir$i celkovou studii s regulaénimi
vystupy, ktera by tuto $ifi investorskych zamérl zkoordinovala. MC P6 se nejvice dotyka &innost
okolo prézdnych vil v SV kvadrantu kfiZovatky Spejchar pii severnim okraiji tfidy Milady Horakové.
Zbyvaijicich 5 vil (€. parc. 674, 676, 678, 680 a 684 k.U. Bubeneé, nékolik desetileti ve stavebni
uzavére z hlediska vystavby Méstského okruhu z jihu a modernizace Zeleznice ze severni strany)
je dnes jiz prazdnych, neuzivanych, ve $patném stavebnim stavu.
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MC Praha 6 podporovala poZadavek jejich rekonstrukce a vyuziti pro nové uéely a proto byly v
pGvodni US Hradéanska Spejchar i v _dokumentu " Celkové vyhodnoceni urbanistické studie
Hrad&anska - Spejchar a Zasady regulace a uspofadani fe$eného tizemi" tyto objekty navrZzeny k
zachovani (schvaleno Usnesenim RMC P68 C. 3621/06 ze dne 28.6.2006).

Méstska dast pozadala jiz usnesenim rady MCP8 pod &. 3172/2014 ze dne 16.4.2014 Hl. mésto
Prahu aktualizaci podkladt a koordinaci investiénich zamérd v pfedmétném Uzemi.

Z hlediska uzemniho rozvoje k posuzovanému zaméru nadale trvaji tyto pfipominky:

Nebylo jednoznaéné prokazano, ze forma vilové zastavby v tomto prostoru je jiz pfekonana a Ze
navrhovany deskovy objekt je prokazatelné vhodnou formou dostavby mista. Z téchto davodd IPR
zpracoval koncepéni rozvahu dostavby Méstského boulevardu Letna — Prasny most, k jejiz
presentaci doSlo na gremiaini radé 3.10.2014. Bez jednoznaéné pfijatych zavérd ztéto
urbanistické rozvahy nelze uzavifit otdazku vhodnosti budouci formy zastavby. Za pfedpokladu, ze
by byla vybrana forma dostavby méstské tfidy deskovitym objektem, je na misté fesSit otazku
podlaznosti, architektonického &lenéni, kapacity, napojeni na dopravni sit' atd.

Bez ohledu na vySe uvedené mame Kk pfedlozené dokumentaci tyto dal§i zasadni okruhy
pfipominek:

e Pro navrzenou stavbu nebyl dolozen soulad s Uzemnim planem zejména s ohledem na
miru vyuZiti Gzemi, vySkovou hladinu zastavby a funkéni vyuziti uzemi (stanovisko URM v¢.
vypoctu kédu miry vyuziti).

e Nebyla pfefeSena pozadovana dopravni obsluznost objekiu s ohledem na navrh feseni
druhého pfipojeni objektu pfes vilovou zastavbu v ulici Slavickova a v ulici U Vorlik{.
Moznost pouze pravych odboeni na Letenské plani zaklada velkou dopravni zatéz vilové
Gtvrti.

e MCP6 dale pozaduje Fesit siluetu uliéni &ary a parter ulice Milady Horakové, zejména
s ohledem na chodnikovy profil pfi ulici Milady Horakové, umisténi pésich prechod(,
stromové aleje a navaznosti uvaZované zastavby na zastavky MHD. Za soucasnych
urbanistickych vazeb v Uzemi nelze pfipustit navrhovany prfesah do vefejného prostoru
hmoty smérem do ulice U Vorliku.

e S ohledem na zamér MC P6 o zatraktivnéni této lokality pro p&si, poZadujeme umistit
ob&anskou vybavenost v parteru objektu.

¢ Nadale poZzadujeme dolozit koordinaci s planovanou modernizaci trati Praha-Kladno.

Z hlediska dopravy a zivotniho prostredi

Zamér je situovan do plné urbanizovaného Uzemi a nevyzada si vynéti puady z lesniho fondu,
v pfedmétném uzemi se nevyskytuji prvky USES, vyznamné krajinné prvky, ani se zamér
nenachazi ve zvlasté chranéném Uzemi. Zahrady musi byt vynhaty ze zemédélského pldniho
fondu.

NejvyraznéiSim faktorem, ktery ovliviiuje Zivotni prostredi dané lokality je automobilova doprava,
zpUsobujici predev8im zvySené koncentrace znedistujicich latek v ovzdus$i a hlukovou zatéz.
V Oznameni_v8ak pfi posuzovani vyhledové akustické situace postradame vyhodnoceni vlivu
zaméru na_ obytné objekty v Slavickové ulici a okoli, a to vyhodnoceni stavajiciho stavu a
posouzeni moZného odrazu hiuku od plastyd viastni budovy smérem k pfilehlé vilové étvrti a dale
pak posouzeni vlivu v koexistenci s planovanou akci  Modernizace trati Praha — Kladno,
s pfipojenim na letisté Ruzyné®, v rdmci které dojde ke zvysSeni frekvence vlakovych spoji. Hiuk

3

Ceskoslovenské armady 23, 160 52 Praha 6 .
T: +420 220 189 390 / F: + 420 233 334 477 / E: jzaruba@praha6.cz / www.praha6.cz / 1ICO: 063703



[

z Zeleznitni dopravy se bude odrazet od souvislé plochy administrativni budovy smérem
k rodinnym domim ve vilové &tvrti. V této souvislosti se nelze spokojit s pouhym konstatovanim
zpracovatele, Ze ve vyhledu bude v trase stavajici Zeleznice vedena podzemni rychlodraha a na
povrchu se bude vyskytovat pouze cyklostezka. Projekt modernizace pfedmétné trati ma za sebou
mnohaleté pfipravy pfi kterych opakované vznikaji dal$i Gvahy a studie o mozZzném variantnim
feSeni, pfiéemz rozhodné nelze vylouc¢it moZnost vedeni trasy vtomto bodé na povrchu (s
ohledem na vysokou finanéni naroénost podzemni trasy).

V tomto Uzemi dojde téZ ke zméné v silniéni dopravé v souvislosti se zprovoznénim tunelového
komplexu Blanka. Emise zliniové dopravy se v dusledkd predpokladaného poklesu intenzit
dopravy na povrchu (zatim pouze teoretického) snizi, ale je nutno si uvédomit, Ze v tésné blizkosti
zameéru je vyjezdova rampa Bubeneéského tunelu tunelového komplexu Blanka, kde pochopitelné
hodnoty $kodlivin budou vyssi.

Novy administrativni objekt by mél byt vytapén z vlastni plynové kotelny o vykonu 3,6 MW.
V Oznameni je uvedeno, ze dle vyjadieni Prazské teplarenské a.s. napojeni na CZT v soucasnosti
neni mozné. Presto v8ak nelze souhlasit s umisténim dal§iho nového zdroje znedistovani ovzdusi
o vykonu 3,6 MW v této konkrétni lokalité. PoZadujeme opétovné provéieni moZnosti napojeni na
centralni zasobovani teplem i ve vyhledu, popfipadé pozadujeme vyuzit pro vytapéni novostavby

y

jiinych ekologickych zdrojl (ha

Pro potfeby nahradniho napajeni provozné dllezitych celkll budou osazeny dieselagregaty o
celkovém vykonu do 2000 kVA. Odvod spalin bude vyveden nad stfechu objektu. Trvame téZ na
instalaci akustického zatlumeni. Vyduchy garazi i vzduchotechnické systémy, budou téz odvedeny
nad stiechu zaméru.

V soucasné dobé se na zahradach nachazi dreviny, které podiéhajici povoleni ke kaceni. Zahrady
jsou Castecné neudrZzované, porostié ruderalni vegetaci. V ramci sadovych Uprav bude vysazeno
14 ks strom{ s malou korunou v ulici Milady Horakové, 108 m? zelen& na konstrukcich, vegetace
na terasach a stiese objektu. Rostiého terénu bude zachovano na 2.512 m®. Jedna se o rovinaty
pozemek. P¥i realizaci stavby dojde postupné k odvozu 117.543 m®zeminy. Vyt&Zena zemina bude
bez mezideponovani odvezena na fizenou skladku.

Z dopravniho hlediska je novostavba s administrativnimi, obchodnimi a restaura¢nimi plochami
vybavena celkem 560 parkovacimi misty v podzemnich garazich ve smyslu podminek vyhlasky ¢&.
26/1999 Sb. hl. m. Prahy. Po dokonéeni zaméru Ize pfepokladat provoz cca 2.100 vozidel/den.

Napojeni objektu na sit pozemnich komunikaci je zajisténo vjezdem/vyjezdem na tf. Milady
Horakové pies stavajici SSZ kiiZzovatky Milady Horakové — Na Spejcharu a dale téZ pfipojenim na
mistni komunikaci U Vorlikl (toto pfipojeni je zpracovatelem oznacovano jako jakési ,pomocné®).
Negativa tohoto feSeni spodivaji vtom, Ze napojeni pfes SSZ kfizovatku nezajistuje moZnost
levého odbocCeni do objektu ztf. Milady Horakové (ve sméru od vychodu resp. do centra).
Zasadnim negativem napojeni na ulici U Vorlikll je narlst intenzity dopravy v dotéeném
rezidentnim Uzemi Bubenée, komunikaéni pfipojeni na mistni komunikaci U Vorlik(l pfinasi vlivem
nove dopravni zatéze hodnotitené navySeni akustické situace. Z pfedkladaného navrhu neni zcela
zfejmé pro jaké intenzity vozidel ma byt toto pfipojeni dimenzovano, pficemz je pouze
konstatovano, Ze timto sjezdem bude objekt napojen az do 2. PP garazi a bude slouzit pro
vlastniky specialnich karet. Pfipojeni na komunikaci U Vorlik(i ve stavu trvalém, obdobné tak jako
ve stavu dodasném pfi vyuziti této komunikace pro stavenistni dopravu (viezd a vyjezd VJ3),
povazujeme za zcela nepfijatelné.

Viiv zaméru na okoli se projevi také v obdobi vystavby, a to zhor§enim hlukovych a imisnich
pomérl, a to pfedevS§im pfi zemnich pracich a také viivem zvy$ené staveni§tni dopravy.
Nasledkem sekundarni prasnosti dojde téz k zatizeni Uzemi polétavym prachem.
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Z duvodu snizeni vlivu zaméru na okoli poZzadujeme v pfipadnych dal$ich stupnich projektové
dokumentace zpracovat projekt organizace vystavby. eliminovat sekundami prasnost pravidelnym
kropenim prostoru stavenisté, zabezpedit vyuzivani veskerych stavebnich stroju vyhradné v denni
dobé. Prebyteény material ze stavebni €innosti musi byt ihned odvazen a likvidovan. Sypké
odpady ze stavby budou odvazeny na zaplachtovanych korbach nakladnich automobil(l. Po celou
dobu stavby investor zajisti dukladné ¢isténi a Uklid v8ech komunikaci (chodnikil a vozovek)
dotéenych stavbou, u vyjezdu ze stavenis$té na vefejné komunikace budou zfizeny oklepové a
myci rampy a bude v pfipadé potfeby zajisténo odstranovani blata z pneumatik a podbéhd.
Pozadujeme podél stavenisté vystavit plot z plnych prvkl, ktery bude slouzit ke sniZzeni dopadu
hluku ze stavebni €innosti na obyvatele okolnich domU. Trasy staveni$ini dopravy budou pred
zahajenim stavby projednany se silniénim spravnim Uradem. Stavebni ¢innost je tfeba provadét
pouze v dobé od 7:00 do 21:00 hodin, pfic¢emz hluéné prace max. v dobé od 8:00 do 19:00 hodin

Po prostudovani Oznameni zaméru Méstska ¢ast Praha 6 nesouhlasi z hlediska dopravy a
zivotniho prostredi s umisténim Letna office park v predlozené podobé a pozaduje
nasledujici doplnéni posouzeni Oznameni a upravy predkladaného zaméru. V ramci
prekladaného posouzeni postradame objektivni posouzeni mozného synergického efektu (provoz
Zeleznice, dopravni obsluha objektu, doprava na Milady Horakové a souvisejici napojeni na
tunelovy komplex Blanka), a proto pozadujeme dopinéni tohoto podrobného vyhodnoceni. Dale
pozadujeme zménit predkladané feSeni vytapéni objektu a napojeni objektu na sit mistnich
komunikaci.

s w oz

Toto vyjadreni nenahrazuje stanovisko méstské ¢asti k izemnimu fizeni.

V Praze dne 29.10.2014

-

Ing. Marie Kousalikova

stqrostka
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