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STRHNE LORDSHIP KVULI ,LEDOBORCI* VILY NA SPEJCHARU?

Letenskou pldn tvori v poslednich nékolika letech kromé parku i stavenisté méstského okruhu,
konkrétné tunelu Blanka. To vSak nent jedind zmeéna, kterd Letnou ¢ekd. Spolec¢nost Lordship chce na
Spejcharu, na samém okraji pldné, vybudovat kanceldfsktj monolit Letnd office park (jeden z mnoha
ndzuty). V cesté tomuto zdmeru stoji pét vil z prelomu 19. a 20. stoleti, které jsou soucdsti pamdticové
chrdnéné bubenecskeé vilové ¢turti. Nad jejich osudem vist otaznil jiz 14 let.

Rada vil na Spejchaie v roce 2008.
Foto: archiv Klubu Za starou Prahu

Ohrozené vily (ulice Milady Hordkové ¢p. 260/1,
179/102, 185/104, 229/106 a 109/108) se nachazeji
na pozemcich na rozhrani Prahy 6 a 7, mezi ulicemi
Milady Horakové, U Vorlikt a Pélleovou, od zbyt-
ku bubenecskeé vilové ¢tvrti je déli Zeleznicni trat’.
Vsech pét vil je soucasti méstské pamatkové zény
Dejvice, Bubenec¢, Horni Holesovice, vyhlasené roku
1993. Ptvodné zde pritom staly jesté dveé dalsi vily
(€p. 96/110 a 154/112) blize Hrad¢anské, které byly
zboreny roku 2009 kvuli vyjezdu z tunelu Blanka.
Prazské pracovisté NPU nastésti tehdy diikladné
sepsalo hodnotné umeélecko-historické prvky, které
byly pfed demolici zachranény a uloZeny v Muzeu
hl. m. Prahy a v dalSich institucich.

Pravé to, Ze jsou vily soucasti ctvrti, je velmi
dulezity fakt. Jejich prestavba, pripadn€ nahraze-
ni jinou stavbou, vyrazné ovlivni nejen Letenskou
plan, ale také klidnou nizkou zastavbu vilové kolo-
nie z prelomu 19. a 20. stoleti, kde se nachazi domy

od vyznamnych architektt (od Jana Kouly, Jana
Kotéry ¢i DuSana Jurkovice) a v soucasnosti také
sidla mnoha ambasad. Z péti stavajicich vil jsou
tri bliZze Hrad¢anské (¢p. 185, 229, 109) opraveny
a vyuzivany, zatimco zbylé dvé — narozni v ulici
U Vorlikt ép. 260 a sousedni ¢p. 179, jsou dlouho
opusténé a velmi zchatralé. Velky podil na tom
ma stavebni uzavéra kvuli vystavbé méstského
okruhu a planované rychlodrahy na Kladno. Diim
¢p. 260 postavil stavitel J. Varitha roku 1906 v neo-
renesancnim stylu s naroznim arkyrem. Ptivodné
historizujici sousedni ¢p. 179 byl konstruktivis-
ticky prestavén, projekt je pripisovan architektu
K. Roskotovi, ktery v ném bydlel.

Samotny prubéh kauzy je ponékud spletity.
O vystavbé administrativniho centra na misté vil
zacal investor, spole¢nost Lordship Estates — dnes
nechvalné proslula projektem nedaleké Galerie
Stromovka, uvazovat roku 1998. Jako zasadni bod
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Pohled na tri
ohrozené vily ¢p.
185, 179, 260,
stav 2013

kauzy se ukazaly dva odborné posudky objednané
investorem téhoZ v roce 2001. Prvni z nich napsal
Dobroslav Libal jako osobni dopis ing. J. Dolakovi
z firmy Lordship Estates, druhy si Lordship pfimo
objednal od Zderika LukeSe. Ani jeden z posudku
nezkoumal domy nijak podrobné — ani jejich hod-
notu, ani zasazeni do celku vilové ¢tvrti a Letenské
plané. Presto je vyhodnotil jako neprili§ kvalitni
vily, ne-li primo architektonicky bezcenné. Zdenék
Luke$ v zavéru svého komentafe uvedl mozné vari-
anty nové zastavby — prvni méla zachovat ptivodni
urbanistickou koncepci, podle druhé v pripadé
demolice domt ,nemd smysl respektovat ptivodni
urbanismus®. Lordship poté predlozil dvé varian-
ty projektu v ramci pripravné dokumentace pro
uzemni fizeni — variantu A prazsky pamatkovy
ustav razantné odmitl (11. 3. 2002), zatimco Odbor
pamatkové péce magistratu demolici a novostavbu
schvalil (27. 5. 2002). Odvolaval se pritom prave
na dva zminéné ,nezavislé“ posudky pant Libala
a LukeSe a vyjadreni pamatkového ustavu zcela
ignoroval. Po stiZznostech ze strany investora a
predloZeni varianty B svij postoj prehodnotil i
prazsky pamatkovy ustav a demolici s novostav-
bou odsouhlasil (7.10.2002), ¢imz zcela poprel své
predeslé zamitavé vyjadieni. Demolice vil tak byla
povolena. Pamatkovy ustav zaroven ve vyjadreni
stanovil podminky pro novostavbu, které magistrat
v povoleni novostavby ndsledujiciho roku omezil na
jediny pozadavek. 26 metrt1 vysoka administrativni
budova pres tfi pozemky méla mit ,fasadu ¢lenénou

horizontalné i vertikalné® (J. Knézinek, zavazné

stanovisko z 15. 1. 2003), mimo jiné s odvolanim
na jednani Sboru expertu (9. 1. 2003).

Budova navrzena arch. Travnickem pritom
vibec nerespektuje ani ptivodni hmotu vil, ani
charakter okolni ¢tvrti. Jedna se o nékolik pro-
sklenych kubusti (coZ ma nejspiSe predstavovat
jakousi hmotovou vzpominku na vily, ovSem
o n€kolik pater vyssi) tizce propojenych komuni-
kacénimi kridly, takze stavba pres veSkerou sna-
hu budi dojem monolitu. Budova ma Sest pater,
sedmé ustupujici, ustupuje i obchodni parter. Obé
ndroZi jsou bez parteru, nesena pilotami ve tvaru
V, ¢imz spolu s precnivajicimi stropnimi deskami
tvori dojem nékolika benzinovych stanic na sobé.
Svou velikosti sedmi pater se budova (tedy i archi-
tekt a investor) dovolava nazoru Sboru expertu,
podle kterého se objekt vyskové znacné priblizil
budové Molochova (stojiciho na jiném misté Let-
né!l) a proto jiZ neplisobi na Letné rusivé. Jako
argument pro svilj zamér investor pouziva také
neschvaleny regulacni plan J. Gocdra ze 30. let,
coZ je mimoradné absurdni zejména ve chvili, kdy
na tomto misté existuji platné regulativy. Projekt
tak napriklad zcela odporuje znéni vyhlasky o
pamatkové zoné€ Dejvice, Bubenec¢, Horni HoleSo-
vice €.10/1993 HMP. Ta klade zvlastni dtiraz na
zachovani exteriéri, hmoty budov a charakteru
Ctvrti.

Proti vyvoji celého zaméru se vsak v reakci na
uzemni rozhodnuti, vydané 13. 6. 2003, postavil
Utvar rozvoje mésta, méstskd ¢ast Praha 6, Klub
Za starou Prahu a také Narodni pamatkovy tstav
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Pohled na vily od Letné, stav 2013

Detail jednoho z domtt - vlastni vily vjznamného
architekta Kamila RoSkota z roku 1928

s odvoldnim na své prvni nesouhlasné vyjadreni
z 11. 3. 2002. Odvolal se také Ateliér pro Zivotni
prostredi, ktery upozornil na netuplnost, nesrozu-
mitelnost a dalsi nedostatky iizemniho rozhodnuti
(nebylo spravné vyvéseno, neprojednalo krajinny
raz, hlukové poméry atd.). Roku 2003 se kauzou
zacala zabyvat i média, ¢lanky vychazely ve Ve-
¢erniku Praha, Sestce nebo v ¢asopisu Architekt.
Investor se do médii vyjadril k vilam tak, ,Ze ne-
maji Sanci prezit vystavbu méstského okruhu.

Proti projektu se bourily také obcanské iniciati-
vy v €ele s 0.s. Letna-Bubeneé¢, dnes Bubenec¢ sob¢,
které usporadalo petici a demonstraci. V fijnu
2003 na situaci zareagovalo Ministerstvo pro
mistni rozvoj a pochybné tizemni rozhodnuti zru-
Silo (13.10.2003, ¢€.j.20553/2003-63/0-1864/3).
Také Ministerstvo kultury zahdjilo v kauze mi-
moodvolaci fizeni. V jeho zavéru nakonec zrusilo
(22. 1. 2004) magistratni povoleni novostavby
z 15. 1. 2003, investor sice okamZzité€ podal roz-
klad, ale Ministerstvo ho zamitlo.

To odstartovalo dlouholetou soudni tahanici -
majitelé pozemkt: a budov (firmy Business Park
Centrum a.s. a Letna Park Centrum a.s., vede-
nim propojené se spole¢nosti Lordship) podali
na rozhodnuti Ministerstva Zalobu a soud toto
rozhodnuti roku 2006 zrusil. Ministerstvo se sice
odvolalo, ale netispésné. Nicméné jesté v pribé-
hu soudniho fizeni vydal Odbor pamatkové péce
Magistratu k projektu nové souhlasné stanovisko
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Vizualizace projektu od letné, 2013, Lordship |http: / /wwuw.lordship.eu/en/projects/letna-office-park-1¢

(28. 6. 2004) misto zruseného z roku 2003 a cely
prabéh kauzy se zopakoval — Ministerstvo kultury
totiz roku 2005 zrusilo i toto stanovisko a to na
zakladé podnétt Klubu Za starou Prahu a Narod-
niho pamatkového ustavu. Magistrat totiz ve svém
druhém stanovisku zcela ignoroval starsi rozhod-
nuti ministerstva a témér doslovné citoval kritické
stanovisko stavebnika k vyjadfeni pamatkového
ustavu. Po zrusSeni stanoviska podal Lordship
opét rozklad na Ministerstvo kultury, to ho opét
zamitlo. Nasledovala dalsi Zaloba ze strany majiteltl
pozemkt1 na rozhodnuti Ministerstva, tentokrat ale
soud zalobu zamitl.

V roce 2007 soud potvrdil rozhodnuti Minis-
terstva kultury, Ze je stavba v rozporu s pamat-
kovou zénou Dejvice, Bubene¢, Horni HoleSovice
a projekt byl zastaven. Na nékolik dalSich let se
kauza uzavrela. Spole¢nost Lordship ale nelenila
a postupné skoupila zbylé pozemky a nemovitos-
ti prostfednictvi svych nové zaloZenych firem.
V soucasnosti tedy vlastni vSech pét vil. Zaroven
probihala stavba tunelu Blanka, coz velmi ovlivnilo
okoli vil a prineslo nutnost pripadnou vystavbu
zkoordinovat pravé se stavbou méstského okruhu.
Odbor tizemniho planu Magistratu nechal v letech
2001-2006 vypracovat urbanistickou studii pro ob-
last Hrad¢anska- Spejchar kvili zisadam regulace
a feseni prostoru.

S blizicim se dokonceni tunelu Blanka zacal také
oZivat projekt, tentokrat za podpory meéstské ¢asti
Prahy 6 - roku 2011 schvalila Komise tizemniho

rozvoje Prahy 6 investoriv zameér. Ten se ovSem
zatim dale nepohnul. Od roku 2005 vSak nevydal
zadné stanovisko ani Ndarodni pamatkovy ustav,
ani Odbor pamatkové péce Magistratu. V nejnoveé;j-
Sich vizualizacich objevujicich se v médiich vSak
investor zjevné pocita nejen s demolici tfi zminova-
nych vil, ale i zbylych dvou smérem k Hradcanské,
kterych se demolice dosud netykala.

Kromeé samotné demolice vil je hlavnim problé-
mem celkova nekoncep¢nost stavebniho rozvoje
Prahy. Projekt monolitu na Spejcharu je totiz
jen dalsim ddsledkem chybéjiciho regula¢niho
planu. Zastavovaci podminky si tak s prispénim
magistratu, ktery jesté omezil pripominky pa-
matkového ustavu, vlastné stanovil investor sam.
Sedmipatrovy kolos Lordshipu by pritom narusil
nejen vySkovou hladinu chranéné vilové ctvrti,
ale takeé jeji strukturu svym presahem pfes né-
kolik pozemkt1 a v neposledni fadé by negativné
ovlivnil horizont Letenské plané. Jakykoli zdsah
do uceleného prostredi vilové kolonie musi byt
velmi citlivy k charakteru ¢étvrti. Architekt a in-
vestor se rozhodli divat na problém jinak a proto
také predlozili projekt, ktery nerespektuje ani
prostredi, ani charakter soucasné zastavby ani
podminky ochrany pamatkové zény. Pres divoky
vyvoj kauzy je ted’ Letna office park na mrtvém
bodé. Projektu chybi tizemni rozhodnuti i stavebni
povoleni, boj o zachranu vil U Vorlikt tedy zatim
neskoncil.

Eliska Varysovd

Foto, pokud neni uvedeno jinak, autorka ¢ldnku,
2013
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Vizualizace monolitu, 2013, Bubene¢ sobé, : . . es/Obcanské-sdruzeni-Bubened-sobd

335443799873680?id=335443799873680&sk=photos_stream
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STANOVISKO KLUBU ZA STAROU PRAHU K ZAMERU VYSTAVBY
OBCHODNE-ADMINISTRATIVNIHO CENTRA NA PLOSE TRENINKOVEHO HRISTE
SPARTY NA LETENSKE PLANI V PRAZE

Domdci rada Klubu Za starou Prahu byla sezndmena se zdmerem vystavby ndkupniho obchodniho
centra na plose dnesniho tréninkového hristé Sparty. Vzhledem k zdvaznosti navrhovaného zdsahu
a_jeho mistnim i celomeéstskym souvislostem vyddvd Klub Za Starou Prahu ndsledujici stanovisko:

1. Domaci rada je velmi pfekvapena a zneklid-
néna zamérem zastavét volnou plochu hiisté,
ktera je optickym rozsifenim prostoru plan€ a
de facto i jeji souéasti, jeZ volnou plan pFimo
spojuje s vilovou étvrti a nedalekou Stromov-
kou. Zamér premény volného hristé v takto expo-
nované poloze na stavebni parcelu je mimofadné
nebezpeény a pro charakter mista by pii svém
uskuteénéni mél nevratné negativni urbanis-
tické dusledky.

2. NavrZena stavba se nachazi v tésném
sousedstvi vilové ¢tvrti a rekreacni oblasti Le-
tenské plané. Funkci i charakterem se pfitom
jedna o typ stavby, ktery byva za normalnich
okolnosti realizovan pii dalni¢nich najezdech
na hranici mésta. Obchodné-administrativnim
charakterem predstavuje v misté zcela cizorody
prvek, ktery nejen Ze nemda funkéni souvislost
s okolni ¢tvrti, ale pfimo poéita s dalkovou in-
dividudlni automobilovou dopravou, pro jejiz
potieby se na rozlehlé stieSe objektu buduje
rozsahlé parkovisté. Pfima vazba na tunel Blanka
zde zaroven znamenad, Ze by se nakupni centrum
stalo snadno piistupné motoristim z celého seve-
rozapadniho sektoru Prahy a pfitahlo by tak na
Letnou dopravu, ktera by sem za normadlnich
okolnosti viibec nesméfovala.

3. NavrZeny zamér pocita s kompletni zastav-
bou severni hrany Letenské plané, a to bez toho,
Ze by pro obdobné zavazny urbanisticky zasah
existovala promyslena studie a zejména vseo-
becny odborny konsensus. Je pritom zfejmé, Ze
zpracovani promyslenych regula¢nich podminek je
zakladnim predpokladem jakékoli vystavby v okoli
plané. Do jejich zpracovani by nemély byt zadné
stavby projednavany, coz plati jak pro zastavbu
pozemkl Sparty, tak pro aktudlni a mimoradné
nebezpecny zamér demolice pamatkové chrané-
nych vil mezi Spartou a Hrad¢anskou a jejich
nahrazeni obchodné-administrativnim centrem
Letna business center.

Vzhledem k zavazZnosti celého zaméru vyzy-
va Klub za starou Prahu Magistrat hl.m. Prahy
a zejména jeho Utvar rozvoje mésta, aby ne-
pripustil bezhlavé komeréni zastavéni okraju
Letenské plané a co nejrychleji zpracoval za-
vazné regulaéni podminky pro jeji dlouhodoby
rozvoj, které musi respektovat jak jeji unikatni
krajinné-pfirodni ramec, tak architektonicky
charakter a kvalitni méstsky Zivot ve ¢tvrtich,
které k ni pfiléhaji.

V Praze dne 13. 5. 2013
PhDr. Katefina Beclkovd
predsedkyné Klubu Za starou Prahu

PhDr. Richard Biegel, Ph.D.
Mistopredseda Klubu Za starou Prahu



