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	KOMISE ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Zápis z mimořádného jednání č. 06/2016 


	Konaného dne:
	16. května 2016 od 16.00 do 17.00 hodin


	Přítomni:
	Ing. arch. E. Smutná, Z. Hořánek, Ing. J. Lála, JUDr. I. Hrůza, MUDr. A. Nechvátal, Ing. arch. J. Jaroš, Ing. M. Kohoutová, Ing. J. Škvor, Mgr. T. Šídlo, CSc., P. Dolínek, Ing. J. Jelínková, Ing. P. Malotin, Ing. arch. Z. Havelková, 

	Nepřítomen:
	Ing. arch. M. Polách, Ing. arch. K. Mrázek, Ing. arch. M. Krise

	Hosté:       
	Ing. arch. M. Hervertová

	
	


Program:

1. k.ú. Břevnov – Dostavba polyfunkčního objektu Kaufland - odvolání proti rozhodnutí o umístění stavby
2. Různé 

k.ú. Liboc – Bytový dům Sestupná 7 – odvolání proti rozhodnutí o umístění stavby
_________________________________________________________________________________
1. Dostavba polyfunkčního objektu Kaufland 
Dne 3.5.2016 bylo rozhodnutím OV pod Č.J.: MCP6 034322/2015 SPIS. ZN.: SZ MCP6 076767/2015/OV/Krá, Značka: D-2428/Bř umístěna novostavba přístavby polyfunkční budovy B s převládajícími kancelářskými plochami, četně napojení na dopravní a technickou infrastrukturu a přeložek inženýrských sítí. Stavba je navrhována na výše uvedených pozemcích, při ulici Bělohorská, Praha 6.
Přístavba polyfunkčního objektu je situována do prostor stávajícího parkoviště, kde parkovací stání zůstávají zachována, a objekt je vynesen v rozsahu 3 podlaží na sloupech. Pod plochou parkoviště jsou umístěna podzemní parkovací stání. 
V rámci územního řízení MČ Praha 6 jako účastník řízení podala pod čj. KA/811/14 ze dne 18.11.2015 a pod č.j. KA/203/16 ze dne 1.3.2016 nesouhlasná stanoviska. Pod č.j. KA 992/2015 ze dne 14.12.2015 byly podány námitky při ústním jednání přílohou do protokolu.
Mimořádné jednání KÚR bylo svoláno na základě toho, zda KÚR, jako poradní orgán Rady MČ Praha 6, doporučí Radě, aby se Městská část Praha 6, jako účastník územního řízení, proti vydanému rozhodnutí odvolala.

Kancelář architekta informovala KÚR o problematice vydaného rozhodnutí a o pochybnostech z hlediska vypořádání námitek, které byly v územním řízení prostřednictvím Kanceláře architekta uplatněny. Konkrétně byla diskuze zaměřena na to, zda je záměr dostavby polyfunkčního objektu Kaufland v souladu s územním plánem, neboť území navržené pro dostavbu je limitováno kódem míry využití území.

Podle platného Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy, který schválilo Zastupitelstvo hlavního města Prahy svým usnesením č. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ve znění pozdějších změn a úprav, se předmětný pozemek nalézá ve funkční ploše ZOB – zvláštní komplexy obchodní  se stanoveným kódem míry využití území C. Tímto kódem je definován Koeficient podlažních ploch (KPP) a Koeficient zeleně (KZ) a tyto koeficienty jsou závazné a nepřekročitelné.
Z hlediska územního plánu je plocha ZOB o velikosti 41 887 m2. Tato plocha je v předložené dokumentaci použita pro výpočet závazných koeficientů, kterými je území limitováno. Ovšem celá plocha ZOB není pouze ve vlastnictví investora, a proto jako celek nemůže být započítána jako plocha pro výpočet obou koeficientů, byť tato celková plocha byla použita při výpočtu koeficientů v rámci již realizované výstavby. Vlastníkem části tohoto území ZOB je Městská část Praha 6, která s dalším započítáváním svého pozemku pro výpočet kódu míry využití území zásadně nesouhlasí. Další diskutované body budou předmětem textu odvolání.
Na základě vzniklé diskuze bylo přistoupeno k hlasování v otázce:

Kdo souhlasí s tím, aby KÚR doporučila Radě MČ Praha 6, aby se prostřednictvím Kanceláře architekta MČ odvolala proti Rozhodnutí o umístění stavby – Dostavba polyfunkčního objektu Kaufland?
Komise hlasovala: pro 8 : proti 0 : zdržel se 2 

Závěr:

Bylo schváleno doporučit Radě MČ odvolat se proti vydanému rozhodnutí.
2. k.ú. Liboc – Bytový dům Sestupná 7 – odvolání proti rozhodnutí o umístění stavby 
na pozemcích parc.č. 143, 144/1, 144/3, 144/4 v katastrálním území Liboc, vydaného Odborem výstavby ÚMČ P6 Č.J.: MCP6 030714/2016, SPIS. ZN.: SZ MCP6 108282/2015/OV/Če, Značka: P-143/Lib  dne: 4. 5. 2016.
Záměrem investora je stavba bytového domu o 6 bytových jednotkách. Dle popisu projektanta je podlažnost navrhované stavby 2PP, 2NP a podkroví, dle předložené projektové dokumentace se ale jedná o podlažnost  1PP, 3NP a podkroví (4.NP). Nad nejvyšším podlažím je navrhována šikmá střecha s nepravidelným sklonem.  Doprava v klidu je řešena v rámci 1.NP ve společné garáži v počtu 10 PM.

V současné době se na pozemku nachází stávající rodinný dům o 1NP s neobytným podkrovím, který bude odstraněn.  

Navrhovaný bytový dům výrazně převyšuje úrovní hřebene sousední výše položený rodinný dům, celková výška +13,705 m od úrovně vstupu neodpovídá výšce objektu o 2NP a podkroví. 

Dle názoru Kanceláře architekta navrhovaný objekt nereflektuje svou výškou a prostavěností limity pro zachování a dotvoření urbanistické struktury dané lokality, která je nadto ještě i chráněna z hlediska památkové péče vymezením historického jádra obce. Výška, hmota a návaznost na okolní zástavbu neodpovídají urbanistickému a architektonickému charakteru přilehlé okolní zástavby, navrhovanou podlažností bytového domu pak vzniká hmota do daného kontextu nepřijatelná a převýšená. Navržený objekt nedoplňuje souvislou řadovou zástavbu při ulici Sestupná a s ohledem na výškové uspořádání vytváří nevhodný precedent pro umísťování nových staveb či rekonstrukce stávajících staveb. 
Navrhovaná zastavěná plocha 1. PP je 492,8 m2, rozloha pozemků stavby je uvedena 752 m2. Splnění požadavku platné vyhlášky o obecných požadavcích na výstavbu ohledně vsakování dešťových vod není prokázáno na pozemcích staveb pro bydlení (viz § 21 odst. 3b vyhl. č. 501/2006 Sb.), ale na pozemku parc.č. 144/2 k.ú. Liboc, který historicky slouží jako průchod k zahradám řadových rodinných domů. Tedy na pozemku funkčně i prostorově se stavbou nesouvisejícím.
Další diskutované body budou předmětem textu odvolání. Na základě diskuze bylo přikročeno k hlasování:
Kdo souhlasí s tím, aby KÚR doporučila Radě MČ Praha 6, aby se prostřednictvím Kanceláře architekta MČ odvolala proti Rozhodnutí o umístění stavby – Bytový dům Sestupná 7?

Komise hlasovala: pro 7 : proti 0 : zdržel se 3
Závěr:

Bylo schváleno doporučit Radě MČ odvolat se proti vydanému rozhodnutí.
Příští jednání KÚR bude 31.5.2016
sestavila: 
Ing. arch. Z. Havelková, zapisovatelka komise

schválil:
Ing. arch. E.Smutná, zástupce předsedy komise
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