UVODEM

Uzemi fedené touto studii se soustfeduje na dosud nevyjasnéné vyuziti ploch v okoli staré teplarny,
plochy byvalého Strnadova zahradnictvi v jiZznim i severnim sousedstvi Zelezniéni traté. Regeni se
zabyva i koncepci propojeni mezi Petfinami a Veleslavinem i hlavnimi pésimi vazbami.

Navrh vznikl v kontextu s nasledujicimi pracemi:

¢  Urbanisticka studie Veleslavina (Arch. atelier Holub, 1997)

*  Posouzeni moZnosti vyuZiti uheiné teplarny Veleslavin (Prof.ing.arch. T.8enberger, 2012)
*  Propojeni Peffiny — Vokovice (Atelier Promika, 2013)

Soucasny stav

Zakladni problémy tohoto Uzemi se daji shrnout do nékolika zakladnich bodu:

e Stara teplarna - v soutasné dobé ji dominuje polorozpad!y a nevyuzity objekt teplarny. Cela
lokalita je zdevastovana, nevyuZita, navic bez jasného a kapacitniho dopravniho napojeni.

* Plocha severné od trati — V soutasné dobé& zcela zdevastované a dlouhodobé neudriované
Uzemi. Zépadni cip Uzemi je navic nepfistupny — barieru tvoffl soukromé pozemky. Vychodni
okraj je Castecné vyuZivany jako Zivelnd rekreacni plocha, nebot tato plocha je pfistupna a
navazuje na stavajici komunikace. Podélngé Gzemim protéka potok, ktery je ve svém daldim
pribéhu zatrubnén.

e Plocha ji?né od trati - Plocha je v sougasné dobé& nevyuZita, je vak v zajmu developerského
vyuZiti. T.¢. jsou odstranény naletové porosty a plocha je splanyrovana, Lokalita je na pomérné
vyrazném svahu.

* Dopravni_propojeni Petfiny-Veleslavin — souvisi s dopravnim propojenim §ir§iho Gzemi, ale i
s mozZnosti dopravni obsluhy fesenych ploch.

Spole€nou vlastnosti uvedenych lokalit je $patnd dopravni obsluZnost a nemoznost vzajemného
propojeni. Barieru tvofi jak trat, tak i stavajici mistni komunikace, které nejsou na dal&i navaznou
dopravu dimenzovany.

SIRSi VZTAHY

V ramci SirSich souvislosti je celé feSené Uzemi charakteristické nékolika skuteénostmi.

Redena oblast ukonéuje mélkeé udali, které probihd od centra Dejvic k Ruzyni. Podélné jsou timto
tdolim vedeny zakladni trasy ulic i Zeleznice. Je zde znatelny i zeleny koridor, ktery je tdolim veden
od Vitézného namésti a ktery je pferuen budovou polikliniky. Dalsi pokradovani tohoto koridoru je
nejasné.

V okolf feSeného Gzemi je riznorodé zastavba. Zastavba ma rizné formy (uliéni zastavba na severu,
zéstavba plvodniho vesnického osidleni na zépadé, vilova zastavba na jihu a vychodé). Spoleéné
véak je, Ze zastavba je pomérné rozvolnéna, nizkopodlaini a s velkym podilem zelené. Vyrazné
rusivym elementem je aredl vylopny, ktery je v3ak tfeba respektovat.

Z &irdich dopravnich vazeb je ziejmé, Ze oba okraje tdoli, (1. oblast Petfin, StfeSovice na jedné strané
a oblast v okoli Evropské ulice na druhé strané) postrada silniéni propojeni. Propojeni dnes supluji
nevyhovujici mistni komunikace, které jak vedenim i kapacitou nevyhovuiji.

Stejné tak je vyraznym probléme skutecnost, Ze v délce cca 2 km neni k dispozici legélni piechod
traté, ktera tak vytvari vyraznou barieru v Gzemi,

Vramci budované trasy metra je zfejmé, Ze feSené lokality se dostavaji do blizkého sousedstvi
stanice metra a lokalniho centra Veleslavin, To zvySuje jejich atraktivitu a tim vice zesiluje tlak na
jejich kapacitni vyuZiti.

URBANISTICKE RESENI
I kdyZ je feSené Uzemi soucasti jedné studie, rozpada se vzhledem k problematice na dvé rozdilné
casti.

Strnadovy zahrady

(severni i jizni ¢ast) jsou z §irdiho pohledu soucasti okolni zastavby. Neni tedy cilem zde vytvafet novy
svebytny Utvar, ale dofesit lokalitu tak, aby splynula s okolim. Zaroven respektovat i potfebu
dostatecné velkého vefejného prostoru (v tomto pfipad@ ploch zelen&). Uvahy o optimalnim vyuziti (i
s ochylkami od platného UP) jsou vyjadfeny v naslednych variantach

Koncept - varianta 1

Tézisté této varianty je ve vzéjemném propojeni dosud oddélenych &asti tohoto tizemi. Osu jizni casti
tvofi komunikace, ktera propojuje vychod i zapad Gzemi. Komunikace zarovef propojuje jizni ¢ast se
severni Uroviiovym pfejezdem. Na strané severné od eleznice je uvaZovano s jednofadou zastavbou
isolovanych domU, na jizni strané se skupinovou vystavbou cbjekt(l, které dohromady tvofi jeden celek
s pFistupem z jizné umist&né komunikace.

Vyraznym prvkem jsou vefejné pristupné zelené plochy. V severni &asti je zelena plocha tvofena
koridorem, jehoZ csou je upraveny pfirodni tok potoka. V severni dasti je vytvofena samostatna
parkova plocha v blizkosti propojovaci kemunikace.

Koncept - varianta 2

Tézisté této varianty je naopak v zachovani maximaini isolovanosti jednotlivych &asti zastavby.
Zastavba jizné od frati je soustfedéna k zdpadnimu okraji — zde je také ukonena obsluzna
komunikace. Zastavba severni &asti je umisténa na dvou teraséch. Spodni terasa je napojena
podjezdem pod trati, horni terasa komunikaci napojenou na ulici ,Pod novym lesem",

§ timto feSenim souvisi i FeSeni vefejnych prostranstvi. V jizni éasti miZe vzniknout souvisla parkova
plocha u vychodniho okraje - je tak blizsi vice frekventované oblasti 3kol a stadionu. V severni &4sti je
vytvofen ozelenény koridor mezi ob&ma terasami zastavby.

Vysledny navrh

Vysledné feSeni tvoii prinik jednotlivych variant. Patef severni casti tvofi prijezdni oboustranné
obestavéna komunikace. V zépadni ¢asti této plochy je uvazovano s umisténim predskolniho zafizeni
(Skolky).

Paralelné s pruhem zastavby probihd zeleny pruh, jehoZ dominantnim prvkem je revitalizovany tok
potoka. Pfedpokladem je i zapojeni zapadné umisténé plochy zelené do systému vefejné pfistupné
zelené tak, aby byl umoznén vefejny prichod vychodo-zapadnim smérem. Na vychodnim okraji Gzemi
je uvaZovano s vefejnym détskym hfigtém.

Plocha jizné od trati je charakterizovana znaénym svahem. Proto je zde zastavba uvaZovana ve dvou
terasach. Spodni terasa je pfistupna podjezdem pod trati a navaznou zaslepenou komunikaci. Horni
terasa je pristupné napojenim na ulici ,Pod Novym lesem".

Mezi ob&ma terasami probiha pruh vefejné zelené, ktery umoZfiuje prichod Gzemim. Tento pruh je na
obou okrajich rozsifen do plochy souvislejsi zelené.

Stara teplirna
Lokalita staré teplarny je pomérné jednoznaéné vymezena trati, zamedkem, stavajici vesnickou

zéstavbou a novou teplarmou. Je to tedy lokalita, ktera je svébytna a jako takova umozfuje svébytné
feSeni. Podstatnym problémem je jeji dopravni obsluha — dnes prakticky neni. Proto je moznost jejiho
vyuZiti Gzce svazana s navrhem dopravniho feSeni (viz dle).

Fenomenem lIokality je objekt byvalé vytopny. Mohutna Zelezobetonova konstrukce se zachovanymi
Eastmi technologie je velmi pisobiva, jeji vyuZitelnost je ale sporna jak s ohledem na mozZné funkéni
vyuZiti, tak i s ohledem na ekonomickou navratnost. Proto je i zde uvaZovano se dvéma variantami.

Koncept - varianta 1
Zde se neuvaZuje se zachovani hlavniho objektu teplarny, diléim zpUsobem je mozno vyuZit

(zachovat) zasobovaci trakt a chiadici v&2e. Do uvolnéného tzemi je pak moZno umistit urbanisticky
jednotné feSeny samostatny soubor o relativné v&tsi kapacité.

Koncept - varianta 2
Zde se uvazuje se zapojenim fragmentl stavajicich konstrukci do fedeni nové vzniklého arealu, t.j.

vybrané a upravené torzo pivodni kanstrukce se tak stane motivem nového arealu. | v tomto pfipadé
viak je mozno uvaZovat o aredlu s vétsi kapacitou.

Vysledny navrh

Jak ukazalo vyhodnoceni staré vytopny z hlediska hodnoty primyslového dédictvi, jedna se o objekt,
jehoZ diléi vyuziti by izemi evidentn& zhodnotilo (viz posouzeni - Prof.ing.arch. Toma$ Senberger, r.
2012). Proto vychazi navrh ztoho, Ze torzo vytopny bude zakomponovano do architektonického
konceptu areélu. Aredl by mél byt dopravné i pristupem orientovan do nové vzniklé ulice (koridor
Velesivin-Petfiny) zde je i pfileZitost pro intenzivnéj&i méstsky prostor (ndmésti). Opaénym smérem se
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aregl bude obracet do klidného prostfedi (zastavba méa barierovy efekt). Pfedpoklada se zde i vefejné
pési propojeni podél ohrady zameéku,

Pedminkou pro vznik aredlu je vybudovani nového dopravniho napojeni, protoZe stavajici komunikace
jsou pro vybudovani i obsluhu takového tzemi naprosto nevyhovujici. Nové napojeni se proto
pfedpoklada z nové navrhovaného koridoru Petfiny-Evropska, ktery ma charakter méstské ulice, je
v seku staré teplérny vedena v (rovni stavajiciho terénu a napojeni je tedy mozné v libovolném
misté. Komunikace vede po severni strané arealu, co? zaroven vytvéfi dobré predpoklady pro
odhluénéni arealu (barierové domy).

DOPRAVNi RESENI
Uzemi musi fesit dopravu prijezdni, mistni, p&&i i Zelezniéni:

Pritiezdni doprava
Dotyka se celoméstského systému automobilové dopravy. Jde o propojeni dopravy, sméfujici ze

strany Vypichu smérem k Evropské. Princip fe$eni byl zaloZen jif v pfedchozi urbanistické studii
(AAHolub, rok 1997, kieréd obsahovala fedeni Metroprojektu (Ciganek, Kykal). Jednalo se o navrh
technicky velmi narocny, které navic znamenal velky urbanisticky zasah do Uzemi. Predlozené fedeni
se na oblast Peffin napojuje vjiném misté. V oblasti Veleslavina pracuje se dvéma variantami
(podjezd nebo pfejezd traté), Redeni je vyrazné technicky jednodussi a urbanisticky se lépe zadlefiuje
do izemi. Zaroven funkéné propojuje prijezdnou funkei s obsluZnou funkc. Umoziuje tak Groviiové
pfipojeni arealu staré vytopny i pfilehiého Gzemi. Je vedeno po terénu a minimalnimi dopady do
charakteru Gzemi. Je rediné i z majetkopravniho hlediska. (viz soub&né zpracovanou studii atelieru
PROMIKA, r.2013).

Obsluzna doprava
Jde o dopravni obsluhu jednotlivych lokalit a o propojeni jednotlivych oblasti. Vechna zvolena fedeni

pracuji s vychozim pozadavkem, aby se novou vystavbou nezatizily nadmérné stavajici obsluzne
komunikace. Tomu je pfizpisoben i maximaini rozsah nové zastavby. Podle moZnosti je pak
navrhovano i napojeni novych lokalit z vice stran. Za nezbytné povaZujeme vytvofeni nového
pfechodu pfes Zeleznici. S ohledem na predpokladany pribéh projednavani je upfednostnén podjezd
traté — vySkové pomeéry to umoZfiuji. Naopak je pak nerealné vyskové propojeni podjezdu s ulici ,Pod
Novym lesem". Proto je uvaZovano s rozdélenim do dvou teras.

Pési doprava
Jednim ze zékladnich hledisek pfi navrhu bylo vytvofit tzemi, které je transparentni a umoZziuje pési

pohyb viemi sméry. Ve vSech variantach je proto dan predpoklad p&siho prichodu z vychodu na
zépad a ze severu na jih nové vytvofenym podchodem (pfechodem) traté.

Zeleznice

Osud Bustéhradské drahy je prozatim nejasny. Vychozi pfedpoklad je, Ze pldorysna stopa zlstane
zachovana. ProtoZe neni znamo vyhledové vySkové usazeni trati, jsou prechody fegeny variantné. U
propojovaciho koridoru jako pfejezd nebo podjezd (souvisi i s Upravou $ir§iho okoli skoly), u obsluzné
komunikace jako podjezd, nebo troviiovy prejezd (upfednostnén byl podjezd).

VZTAH K UP, REGULATIVY ]

NavrZené feSeni respektuje stavajici izemni plan Prahy véetné schvalené zmeény UP (22590). Navrh
viak pfedpoklada zménu UP v oblasti nadiazené dopravy.

Regulativy jednotlivich lokalit popisuji charakter zastavby i podminky ve vztahu k vefejnym
poZadavkim.

Lokalita A

Samostatné stojici domy vilového charakteru, max vyika 2NP + podkrovi, nebo 3NP + rovna stfecha.
Jednotny odstup od komunikace, pfedzahradka bez oploceni. S ohledem na malou hloubku pozemk(
se pfedpoklada stfidavé usazeni domi. Domy budou napojeny na vefejnou komunikaci propojujici
ulice ,V pfednim Veleslaving" a ,Na rozdilu“,

V zapadni &asti izemi objekt pfedSkolniho zafizeni s kapacitou cca 50 déti

Intenzita zastavby (kdd dle stav Gzem. planu) = C

Zeleny pruh v rozsahu stav.uzemniho planu bude vefejné pfistupny, bude umoziiovat vefejny priichod
a jeho soucasti bude zpfirodnény tok potoka.

Soutasti zastavby bude zfizeni vefeiného détského hfisté na vychodnim okraji plochy (vef. prostor dle
vyhl. 501).

Lokalita B

Jednotiivé domy nebo skupiny domd o max. vyice 2NP+ podkrovi nebo 3 NP. Zastavba je rozdélena
do dvou teras - spodni terasa napojena na komunikaci ze severni strany, horni terasa je napojena na
komunikaci z jizni strany.

Soucasti severniho napojeni je podjezd a podchod pod trati. Jizni napojeni je navazano na ulici ,Pod
Novym lesem).

Intenzita zastavby (kdd dle stav uzem. planu) = C.

Podélné pies Gzemi je veden pruh zelené, po obou koncich pruhu zelené je plocha zelené rozifena
do souvislé plochy (podminka Uzemniho planu na ,plovouci” plochu zelené). Pruh zelené je moZno
pfifadit ke komunikacim.

Peési prichody vychodo-zépadni i severo-jizni s podchodem pod trati jsou vefejné,

Lokalita C :

Motivem pro ucelenou skupinu bytovych doml s dopliikovou nebytovou funkei v parteru je
rehabilitovana &ast objektu staré teplarny. Ve stfedni a SV strané max. vy&ka 5NP, u obvodu (styk se
zameckem a rostlou zastavbou) max. 3NP. Dopravni napojeni z nové vybudované propojovaci
komunikace (koridor Petfiny-Evropska) s moznosti vytvofeni vefejného prostoru (ndmésti). Po cbvodu
(styk se zamegkem a rostlou zastavbou) bez dopravy, pouze vefejny pési prichod. Areal nebude
uzavieny.

Intenzita zastavby (kad dle stav Gzem. planu) = D.

Okrajové plochy
Navaznost p&sich tras

Aby bylo moZno pési trasy logicky zakondit, je adouci jejich dovedeni podél trati smérem
k budoucimu centru Veleslavina (stanici metra). Zde se viak naraZi na viastnické vztahy — potfeba
vykoupeni pozemku. Déle pak dovést p&3i trasu jiznim smérem a2 k ulici ,Na Petfinach®.

Motiv zatacky u dopravniho koridoru
Zde je moZno umistit objekt vefejného vybaveni (restaurace atd.), ktery bude pfistupny pési lavkou
z horni hrany ulice ,Na Petfinach®, zasobovani miiZe mit ze spodni strany z ulice ,Pod Novym lesem”.

Podklad pro zménu uzemniho planu

Sougasny Uzemni plan obsahuje propojeni Petfiny-Veleslavin ve stopé dle studie zr.1997. Nové
navrzené vedeni tohoto koridoru vede v jiné trase. Jeho zafazeni do Gzemniho planu vyZaduje proto
zménu tzemniho planu. Jako podkiad pro tuto zménu slouZi tato dokumentace (urbanistické vztahy) a
dokumentace PROMIKA z 06/13 (technické vztahy).

MAJETKOPRAVNI DOPADY
Pfi navrhu byly maximainé zohledfiovany stavajici majetkové poméry, aby pfi budovéni vefejné
infrastruktury nedochézelo ke komplikacim

Koridor Petfiny-Evropska

Kromé vefejnych pozemki (mésto, stat) prochazi koridor pfes pozemky PraZské teplérenské a.s.
Stejnému viastnikovi viak patfi i pozemek staré teplarny, jehoZ rozvoj je mozny pouze napojenim na
koridor Petfiny-Evropska. Viastni koridor je veden tak, aby neomezil technologicky dileZité objekty
teplarny. ProtoZe vyusiti plochy staré teplamy je v zdjmu vlastnika, pfedpokladame, %e dohoda o
priichodu koridoru pfes Gizemi Prazské teplarenské a.s.bude moZna.

Parkové a pfirodni plochy

Navrhované plochy parki jsou zvétéi &asti na soukromych pozemcich. ProtoZe budou uréeny
k vefejnému vyuZiti, mély by byt ve vefejném vlastnictvi (mésto). TotéZ se tyka i pruhu podél trati
smérem k budoucimu centru Veleslavina — dokondeni tohoto pésiho propojeni je bez dohody
s vlastniky pozemkil nereainé.



